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Stevilka: 478-0022/2025-1
Datum: 11. 8. 2025

Obcina Gorje, Zgornje Gorje 6B, 4247 Zgornje Gorje, ki jo zastopa zupan Peter Torkar, na podlagi 51.
¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st.
11/18, 79/18 in 78/23 - ZORR), 16. clena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 31/18) in Nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem Obcine Gorje
za leto 2025 objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
za prodajo nepremicnine Obc¢ine Gorje parc. 518/9, k.o. 2187 Zgornje Gorje
1. NAZIV IN SEDEZ PRODAJALCA IN ORGANIZATORJA JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Obcina Gorje, Zgornje Gorje 6B, 4247 Zgornje Gorje, maticna Stevilka: 2209721000, ID za DDV (davéna
Stevilka): S166614198.

2. PREDMET JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB IN IZKLICNA CENA

2.1. PREDMET PRODAJE

katastrska obcina Parcelna Stevilka in ID znak Povrsina po GURS (do celote) | Delez v lasti Obcine Gorje
2187 Zgornje Gorje 518/9 (ID 4785723) 299 m? 1/1

Predmet javnega zbiranja ponudb je zazidljivo stavbno zemljisce, ki je po namenski rabi opredeljeno
kot povrsine razprsene poselitve (100 %).

Pri nepremicnini, ki je predmet prodaje je v zemljisko knjigi pod ID pravice st. 21999307 vknjizena
zaznamba spora o pridobitvi lastninske pravice, ki je bila predlagana s strani lastnice objekta, ki stoji
na nepremicnini, ki je predmet prodaje. Predmetna pravda se vodi pred Okroznim sodis¢em v Kranju
pod opr. st. | P 83/2021.

Kupec nepremicnine se zaveze vstopiti v pravdo na mesto Obcine Gorje (bistvena sestavina pogodbe),
kot toZene stranke in prevzame pravdo v stanju kot je. Kupec je seznanjen s predmetno zaznambo in
pravdnim sporom in prevzema nase vsa tveganja glede izida pravdnega postopka. To pomeni, da v
primeru, da bi lastnica objekta s tozbo glede pridobitve lastninske pravice uspela, in bi postala lastnica
nepremicnine, ki je predmet tega javnega razpisa, obc¢ina ni odgovorna za kakrsnokoli skodo, ki bi
nastala ali bi utegnila nastati kupcu nepremicnine, ki je predmet tega javnega razpisa, prav tako pa
obcina ne bo vrnila kupnino za nepremicnino, oziroma se kupec nepremicnine odpoveduje kakrSnem
koli upravi¢enju oziroma moznosti zahtevati kupnino nazaj oziroma vsem drugim zahtevkom, ki bi
izvirali iz tega naslova.

2.2.  OPIS NEPREMICNINE
Predmet prodaje je zemljise parc. st. 518/9, k.o. 2187 Zgornje Gorje, v povrsini 299 m?2 (po podatku
GURS). Zemljis¢e je locirano neposredno ob cesti Gorje-Pokljuka pri (ob) brunarici s hisno Stevilko

Zatrnik 61, 4247 Zgornje Gorje. Bliznja okolica je pozidana predvsem z individualnimi stanovanjskimi
stavbami in kmeckimi poslopji v razprseni gradnji. V naravi parcela predstavlja zemljisce ob pod
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objektom in ob objektu (tudi terasa). Namenska raba zemljisCa (parcele) je oznaCena kot stavbno
zemljisCe, povrsine razprsene poselitve (100 %).

2.3. PONUDBENA (IZHODISCNA) CENA

Izhodis¢na cena za nepremicnino, ki je predmet prodaje v delezu 1/1 (celota) znasa 29.875,88 EUR.
Izhodis¢na cena ne vkljucuje 22% davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.

2.4.  KOMISIJA, CENILEC IN IZJAVA SKLADNO Z DOLOCILOM 51/7 €l. ZSPDSLS-1

Postopek javnega zbiranja ponudb bo izvedla komisija, ki jo imenuje Zupan v sestavi:

- Primoz Tomse Zor¢, direktor OU- predsednik/ca

- Barbara Whitfield, visja svetovalka II- ¢lan/ica

- Monika Breznik, visja svetovalka | - ¢lan/ica

- Nusa Jesensek, visja svetovalka Il - nadomestni/a ¢lan/ica

Zaradi nepredvidljivih dogodkov se lahko sestava komisije spremeni, o cemer bodo zainteresirani kupci
obvesceni.

Osnova za dolocitev izhodiscne cene je Porocilo o oceni trZzne vrednosti pravic na nepremicninah za
stavbno zemljisCe, ki ga je v mesecu maju 2025 izdelala, sodna cenilka gradbene stroke in nepremicnin
splosno Breda Zorko.

Ponudniki morajo najkasneje pred sklenitvijo pravnega posla podati izjavo o nepovezanosti s clani
komisije in cenilcem v smislu, kot ga doloca 51/7 Clen ZSPDSLS-1, ki kot povezane osebe sSteje:

- fizicno osebo, ki je s clanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega koli
kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v zakonu,
zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega kolena,
ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

- fizicno osebo, ki je s clanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

- pravno osebo, v kapitalu katere ima clan komisije ali cenilec deleZ vecji od 50 odstotkov,

- drugo osebo, s katerimi je glede na znane okolis¢ine ali na kakrsnem koli pravnem temelju
povezana s clanom komisije ali cenilcem, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije clana komisije ali cenilca.

V kolikor se sestava komisije zaradi nepredvidenih okolis¢in na dan odpiranja ponudb spremeni, poda
komisija odlocitev o izpolnjevanju pogojev za udelezbo v postopku ter najugodnejSem ponudniku, po
prejemu nove izjave najugodnejsega ponudnika ter po potrebi preostalih sodelujocih.

3. POGOJI PRODAJE
Nepremicnina, ki je predmet prodaje se prodaja pod naslednjimi pogoji:

a) Nepremicnina je naprodaj po nacelu »videno-kupljeno«, zato morebitne kasnejse reklamacije po
sklenitvi prodajne pogodbe ne bodo upostevane. Prodajalec ne jamci za izmero povrsSine, niti za
njen namen uporabe. Kupec sam prevzema obveznost odprave morebitnih pomanjkljivosti v zvezi s
kvaliteto in obsegom predmeta prodaje.

b) Pri nepremicnini, ki je predmet prodaje je pod ID pravice st. 21999307 vknjiZzena zaznamba spora o
pridobitvi lastninske pravice, v zvezi s sodnim postopkom, ki se vodi pred Okroznim sodis¢em v
Kranju pod opr. st. | P 83/2021. Kupec nepremicnine se zaveze vstopiti oziroma vstopi v pravdo na
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mesto Obcine Gorje (bistvena sestavina pogodbe) kot tozene stranke in prevzame pravdo v stanju
kot je. Kupec je seznanjen s predmetno zaznambo in pravdnim sporom in prevzema nhase vsa
tveganja glede izida pravdnega postopka, obcina pa ne odgovarja za kakrsnokoli Skodo, ki bi iz tega
naslova izvirala, prav tako pa kupec ni upravicen do vracila kupnine in drugih stroskov.

Ponudniki morajo najkasneje pred sklenitvijo pravnega posla podati pisno izjavo, da ni povezana
oseba v skladu s sedmim odstavkom 51. clena zakona.

Nepremicnina bo prodana ponudniku, za katerega bo komisija, ki jo imenuje Zupan, ugotovila, da
je podal popolno ponudbo in je ponudil najvisjo ceno. V primeru, da bo prispelo ve¢ ponudb z
enako najvisjo ponudbeno ceno, bo komisija s temi ponudniki izvedla dodatna pogajanja na nacin
javne drazbe.

Cene in drugi elementi ponudbe, ponujeni na pogajanjih so zavezujoci.

Izbrani ponudnik bo moral skleniti prodajno pogodbo v roku 15 dni od poziva prodajalca. V
nasprotnem primeru se bo stelo, da je ponudnik od nakupa odstopil in ima Obcina Gorje pravico, da
k podpisu pogodbe pozove naslednjega najugodnejsega ponudnika in zadrzi varséino ponudnika, ki
pogodbe noce podpisati.

Placilo celotne kupnine v roku 30 dni od sklenitve prodajne pogodbe bo bistvena sestavina
pogodbe. V kolikor kupnina ni pladana v roku, se Steje posel za razvezanega po samem zakonu,
varscina pa se zadrzi kot pogodbena kazen.

Poleg kupnine bo kupec dolzan placati Se pripadajo¢ davek, stroske notarske overitve pogodbe ter
stroske vknjizbe lastninske pravice na svoje ime v zemljiski knjigi.

V skladu z drugim odstavkom 48. clena ZSPDSLS-1bo zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske
pravice na nepremicnini v zemljisko knjigo kupcu izroceno po prejemu celotne kupnine,

Skladno z dolo¢bo 19. tocke prvega odstavka 16. Clena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 31/18) organ, odgovoren za izvrSevanje
proracuna samoupravnih lokalnih skupnosti (Zupan), ali oseba, ki jo predstojnik organa,
odgovornega za izvrsevanje proracuna samoupravne lokalne skupnosti, za to pooblasti, lahko ta
postopek prodaje ustavi do sklenitve pravnega posla, pri cemer se v tem primeru ponudnikom
povrnejo stroski v visini izkazanih stroskov za prevzem razpisne dokumentacije in morebitne
vplacane varscine.

VISINA VARSCINE

Varscina za predmet prodaje znasa 2.987,59 EUR.

Varséina mora biti na ra¢unu Obcine Gorje najkasneje do dne 1. 9. 2025 do 24:00 ure. Nakazilo se
izvede na racun st. SI156 0110 0010 0020 710, sklic na Stevilko SI00 722100, z navedbo namena nakazila:
»Placilo varscine - javno zbiranje ponudb«.

Uspelemu ponudniku se bo vplac¢ana varscina vstela v kupnino, ostalim pa bo brezobrestno vrnjena v
roku 30 dni po izboru najugodnejsega ponudnika.

Ce najugodnejsi ponudnik ne sklene pogodbe ali ne placa kupnine, se mu vari¢ina zadrzi.

Kdor vplaca varscéino, vendar v danem roku ne odda ponudbe, se mu varscina zadrzi.

V kolikor varscino za racun ponudnika placa tretja oseba, mora placnik varscine k ponudbi prilozZiti tudi
pisno izjavo, s katero izjavlja in potrjuje, da placan znesek varscine, ki ga je placal za ponudnika
predstavlja del kupnine ponudnika in se ga vsteva v kupnino ponudnika kot del kupnine in da soglasa,
da v primeru, da ponudnik uspe in je izbran, ne zahteva in ne bo zahteval vracila Ze placane varscine.



5. POGOJI ZA UDELEZBO V POSTOPKU JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Pogoji za udelezbo v postopku javnega zbiranja ponudb:

- sodelujejo lahko pravne in fizicne osebe, ki v skladu s pravnim redom Republike Slovenije lahko
postanejo lastniki nepremicnin ter v postopku javnega zbiranja ponudb niso cenilec ali clani
komisije ter niso z njimi povezane osebe v smislu 51/7 clena ZSPDSLS-1. V kolikor se javnega
odpiranja ponudb udelezi pooblascenec ponudnika mora predloziti pooblastilo, ki se mora nanasati
na predmet javnega zbiranja ponudb.

- placilo varscine in predlozitev dokazila o njenem placilu;

- pravocasna oddaja popolne ponudbe najkasneje do vkljucno do 3. 9. 2025 do 13. ure.

6. PODROBNEJSI POGOJI JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Na javnem zbiranju ponudb lahko sodelujejo pravne in fiziéne osebe, ki v skladu s pravnim redom
Republike Slovenije lahko postanejo lastniki nepremicnin. Pri javnem zbiranju ponudb kot ponudniki ne
morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane osebe v smislu 51/7 ¢lena ZSPDSLS-1.
Ponudniki dokumentacijo posljejo priporo¢eno po posti oziroma jo prinesejo osebno na naslov: Obcina
Gorje, Zgornje Gorje 6B, 4247 Zgornje Gorje v zaprti pisemski ovojnici z oznako: »Ne odpiraj - Ponudba
za nakup nepremicnine s parc. st. 518/5 k.o. 2187 Zgornje Gorje, najkasneje do dne 3. 9.2025 do
13.00 ure.

Popolna ponudba mora biti oddana najkasneje do vkljucno 3. 9. 2025 do 13.00 ure.

Ce je dokumentacija oddana priporoeno po posti, se Steje, da je pravocasna, ¢e je na naslov Obline
Gorje prispela do 3. 9. 2025 do 13.00 ure.

Ponudbe, predlozene po izteku roka bodo izlo¢ene iz postopka.

Odpiranje ponudb BO javno in bo potekalo v sejni sobi Obcine Gorje, Zgornje Gorje 6B, 4247 Zgornje
Gorje, in sicer:

dne 4. 9. 2025 s pricetkom ob 10:00 uri.

Ponudniki bodo o rezultatih zbiranja ponudb obveséeni na njihov elektronski naslov najkasneje 8 dni po
zakljucenem zbiranju ponudb.

7. POPOLNA PONUDBA V POSTOPKU JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB
1) Pravocasno oddana ponudba, ki vsebuje:

a) Zavezujoco ponudbo na priloZzenem obrazcu Priloga st. 1, ki je sestavni del razpisne
dokumentacije, podpisano s strani ponudnika, pri cemer mora ponudnik v ponudbo vpisati
ponujeno ceno, ki ne sme biti nizja od objavljene izhodis¢ne cene nepremicnine;

b) Izpolnjen obrazec Priloga $t. 2 (zbir dokumentov), ki je sestavni del razpisne
dokumentacije, skupaj z oznacenimi obveznimi prilogami;

c) Vse originalne obvezne in oznacene priloge iz Priloge st. 2.

2) V doloc¢enem roku in znesku placana varsc¢ina.



8. POSTOPEK IZBIRE NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA

1) Komisija bo javno odpirala prispele ponudbe dne 4. 9. 2025, s pricetkom ob 10. uri v sejni sobi
Obcine Gorje, Zgornje Gorje 6B, 4247 Zgornje Gorje;

2) Komisija bo evidentirala pravocasno prispele ponudbe po vrstnem redu datuma oddaje posiljke, ki
bo razvidna iz Ziga poste na posiljki oziroma ziga sprejemne pisarne Obcine Gorije;

3) Komisija bo na podlagi evidentiranih ponudb najprej preverila ali prispele ponudbe ustrezajo vsem
pogojem javnega razpisa in evidentirala uspesne in neuspesne ponudbe;

4) V kolikor bosta dva ali veC ponudnikov ponudila enako ceno, bo komisija s temi ponudniki izvedla
dodatna pogajanja, pri cemer bo uspesen tisti ponudnik, ki bo ponudil najvisjo ceno.

9. POSEBNE DOLOCBE O POSTOPKU JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB
Ponudbe, prispele po razpisnem roku ter nepopolne ponudbe bodo izlocene in se jih ne bo obravnavalo.

Prodajalec si pridruzuje pravico, da lahko do sklenitve pravnega posla, brez odskodninske odgovornosti,
odstopi od pogajanj. Odstopa od pogajanj mu ni potrebno obrazloziti. V tem primeru je prodajalec
ponudniku v roku 15 dni dolzan vrniti vplacano varséino brez obresti in stroski v visini izkazanih stroskov
za prevzem razpisne dokumentacije.

10. RAZPISNA DOKUMENTACIJA

Razpisna dokumentacija javnega zbiranja ponudb obsega naslednje:

- navedeno besedilo javne objave javnega zbiranja ponudb;

- Priloga st. 1 (Izjava s ponudbo za nakup nepremicnine na podlagi javnega zbiranja ponudb)
- Priloga st. 2 (zbir dokumentov)

- Priloga st. 3 (orto foto prikaz)

- Priloga st. 4 (lokacijska informacija)

- Priloga st. 5 (zemljiskoknjizni izpisek za nepremicnino parc. 518/9, k.o. Zgornje Gorje)

— o~ — —

11. DODATNE INFORMACIJE

Za vse dodatne informacije v zvezi s prodajo nepremicnin lahko poklicete na telefonsko stevilko (04)
575 18 00, in sicer v Casu uradnih ur od dneva objave poziva do 3. 9. 2025.

Razpisna dokumentacija je ponudnikom na voljo v Sprejemni pisarni Obcine Gorje in sicer od dneva
objave tega poziva do dneva oddaje ponudb.

12. OPOZORILO
Organizator lahko do sklenitve pravnega posla, postopek javnega zbiranja ponudb ustavi oziroma ne

sklene pogodbe z uspelim ponudnikom, brez odskodninske odgovornosti.

Obcina Gorje
Peter Torkar, Zupan



